REFERAT AF BESTYRELSESM@DE LESERBO SKJERN 05.12.2018 21F

Bestyrelsesmgde Lejerbo Skjern den 5. december 2018 kl. 10.00 i Skjern.

Tilstede var bestyrelsesmedlemmerne, Jesper Graakjer Nielsen, Knud Plaugborg og Annc
Sakariassen.

Derudover deltog representantskabsmedlemmerne (uden stemmeret), Ruth Jensen, Magrethe Rgjkjer
Friis, Jens Kristian Holmgaard, Palle C. S. Clemmesen, Metie Helsager Smidt Clemmensen, Tove
Hinhede Astrup, Bent Sgndergaard og Minea H. Thysen.

Afbud: formand Johannes Friis, Hans Martin Thomsen og Mary Mathilde Gjaldbzk

Fra administrationen deliog forretningsfgrer Ebbe Johansson og Trine Taulbjerg Slot som optog
referat af mgdet. Desuden deltog landsformand Gunnar Sgrensen.

Ebbe Johansson_Abnede mgdet og bgd velkommen, og meddelte at formanden grundet sygdom
desvrre var ngdsaget ilt at melde afbud til madet.
Serlig velkomst til landsformand Gunnar Sprensen.

Dagsorden for mpdet:

1. Meddelelser fra administrationen.

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

3. Udlejningssituationen.

4. Dmkning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden.

5. Nybyggeri / renovering.

6. Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afd. 807-0 til neds:zttelse af
huslejen pA DKK 184.000 i regnskabsiret 2018/19

7. Valg af formand.

8. Deitagelse i Lejerbos Landsrepresentantskab 2019.

9. Eventuelt.

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Vi er ferdige med 32 boliger i Byparken, de farste 12 er get i drift.

Beboeme deltog i afdelingsmgdet.

Vi er desuden i gang med Voldgade (6 xIdreboliger som forventes ferdige til sommer.)
Vi er stadig interesseret i at bygge mere i Skjern da vi har venteliste

Der har ikke varet afholdt mader i drets lgb.

Varmemester Bent Jorgensen giir pd deltid og i den sammen hzng skal vi se pii om vi har brug for yderligere
ansetielse. Vi afventer dette.
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1 henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevicrende
regnskabsperiode 2018/19) kr. 22,000 (afrundet i hele tusinder) til rddighed til fordeling i bestyrelsen i
Lejerbo, Skjern. Anne Sakariassen frasagde sig sin andel af honorar og Bestyrelsen besluttede derfor,
at belpbet skulle fordeles ligeligt mellem de 4 resterende bestyrelsesmedlemmer.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotoko] samt budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, &rsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2017 — 30/6
2018, forvaltningsrevision for regnskabsiret 2017 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/7 2019 - 30/6 2020.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels drsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2017
- 30/6 2018, dels budget for afdelingerne for perioden 1/7 2019 - 30/6 2020 og dels tilstandsrapport
for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingemes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af sdvel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I den udsendte &rsberetning er redegjort for drets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsrel.

Arsberetningen beskriver efterfolgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver &rsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold (il vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og gkonomiske status.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens (remhievede forhold i
revisionsprotokollat.

Revisionen har pd side 224 bemmrkning om tilskud til 798-3, Byparken Skjemn 11 samt eventuel
forpligtigelse tii afd. 798-4, Ved Blomsterparken Voldgade.

Vedrgrende byggeregnskabet for afdeling 798-3 skal organisationsbestyrelsen tage stilling til felgende
tilskud fra dispositionsfonden. Tilskuddet er ogsd oplyst i organisationsregnskabet.

o Afdeling 798-3, tilskud til byggesagen kr. 110.000,-

Afdelingsbudgetter

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode Check for forhgjelser i Ipbet af regnskabsdret, se sidste
drs referat. En eventuel forhigjelse kommenteres.
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Ald. Gezldende |Kommende|Andring|/AEndring i
Nr. Afd. Navn Boligtype |leje leje perm* |%

097-0 | @stre Alle Familiebolig 674,17 684,72 10,55 1,57%
097-3 | @stre Alle, Kervej Familiebolig 774,57 786,66 12,09 1,56%
334-0 | Skjern Familiebolig 873,78 887.87 14,09 1,61%
359-0 | Bredgade, Klostervej Familiebolig 765,53 765,53 0,00 0,00%

Nygade, Narregade,

412-0 | Nygirdsvej Familiebolig 718,72 729,22 10,50 1,46%
565-0 |Skolegade Familicbolig 773,49 782,76 9,27 1,20%
708-0 |Bggebo Familieboli 783,75 783,75 0,00 0,00%
798-0 |Bergs Plads Familiebolig 921,21 930,88 9,67 1,05%
798-2 | Byparken Skjern Familiebolig 930,73 930,73 0,00 0,00%
807-0 | Udsiglen Familiebolig 850,43 858,72 8,25 0,97%

Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdle forslag og anmodninger blev imgdekommet

at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
097-0, 097-3, 334-0, 359-0, 412-0, 565-0, 708-0, 798-0, 798-2, 798-3 og 807-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 097-0, 097-3, 334-0, 359-0, 412-0, 565-0, 708-0, 798-0, 798-2 798-3 og 807-0.

Ad 3. Udlejningssituationen

All er stort set lejet ud pt. i Skjern/Tarm, og der er en rimelig god venteliste. Forretningsfarer Ebbe
Johansson har vieret til mgde med kommunen, da vi gerne vil bygge flere boliger (evt. i Ringkgbing
ved Kirkegirden/Aldi.) Vi har budt pi den, men grunden er pt. for dyrt.

Ad 4. Dakning af iejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden

Det blev besluttet at fors®tte uendret, med dekning af lejetab og tab ved fraflytning fra
dispositionsfonden.

Ad 5. Nybygperi/renovering
Nybyggeri:

Renovering i afd.97-0 pga. byggeskade pé gavle. Der er afsal et siprre belgb til at opfere nye ende-
mure.

Jesper Grikjer Nielsen har haft mgde med Arkitektbo. Jesper oplyste, at Arkitektbo kan kontakte
Ebbe Johansson ift. samarbejde.
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Afd. 798-3 — Byparken Skjern, etape 2
Der har veeret et-rs eftersyn, og mange opfglgninger pigir.

Der fremsendes en pkonomiopdatering samt pris pa nedgravet affaldslgsning umiddelbart inden
organisationsmpdet 6/12.

Projekterne skal sammenizgges med Lejerbos afdeling 798-0, Bergs Plads i Skjern, hvilket
kommunen har godkendt i forbindelse med skema A behandlingen, det samme har
organisationsbestyrelsen den 8. juli 2016.

Det er aftalt, at regionskontoret tager sig af huslejedifferentieringen.

Afd. 798-4 Voldgade
Skema B er godkendt, og vi paregner at begynde at bygge januar 2019,

Boligerne indrettes som genbo til nybyggeriet "Byparken™ og indrettes i eksisterende bebyggelse.
Boligerne opfgres som 2-rumsboliger, siledes at der opfgres 4 boliger d ca. 71 m2 og 2 boliger 4 ca,
75 m2. Anlegsomkostningerne er 10.070.000 kr. Finansieringen heraf sker ved optagelse af
realkreditldn pa ca. 8,9 mio. kr., kommunalt grundkapitalindskud pd ca. 1,0 mio. kr. og beboerindskud
pa ca. 0,2 mio. kr. Den drlige m2-leje udgar 999 kr.

Hvis ikke, bestyrelsen har udpeget et bygherreudvalg til deltagelse i byggeudvalgsmader i Igbet af
sagen, bedes bestyrelsen udpege dette.

Afd. 97-0 - Bster Allé
Sagen er overgdet til drift, og handteres af regionskontoret.

Ad 6. Godkendelse af tilskud fra dispositionsfonden til afd. 807-0 til nedsttelse af huslejen pd DKK
184.000 i regnskabséret 2017/18.

Bestyrelsen godkendte tilskuddet pd 184.000.
Udsigten har gode henlieggel@®ser au, si bestyrelsen skal miske overveje tilskuddet fremadrettet.

Omlxzgning af lin blev drgftet, men ldnet kan ikke omlzgges.

Ad 7. Valg af formand
Dette punkt blev ndskudt til efter representantskabsmgdet. (se sidste side i referat)

Johannes Friis blev enstemmig genvalgt som formand for 2 dr.

Ad 8. Deluagelse i Landsrepresentantskabet 2019

Dette punkt blev udskudt til efter repriesentantskabsmgdel. (se sidste side i referat)

Jesper Graakj®r Nielsen og Johannes Friis deltager, som delegerede ved
Landsrepresentaniskabsmadet 14, og 15. maj 2019 i Arhus.
De gvrige i bestyrelsen er velkomne til at deltage som observatgrer.

Lejerbo



Ad 9. Eventuell

Et bestyrelsesmedlem fandt det forkert, at de skulle oplyse Lejerbo om karekort og personnummer.
Anne Sakariassen oplyste, om hvidvaskning af penge og Persondataforordning.

Det er fortroligt og bliver opbevaret i en periode i Lejerbo, og det er ikke noget vi kan fravelge,
NAr Lejerbo ikke har brug for at have oplysningeme mere, slettes de.

Forretningsfpreren gennemfik fraflytningsprocenteme pil hhv. landsplan og i Lejerbo Skjern. Der er noget
udskiftning i vores lejemal, hvilket er helt naturligt. For Skjern vedkommende har der varet flere interne
flytninger pga. nye boliger.

Landsformand Gunnar Sgrensen oplyste om girsdagens hovedbestyrelsesmgde.

Generell er der anden stemning i hovedbestyrelsen end for et ar siden.

I gdr blev budget godkendi og der var orientering om det nye parallelsamfund — er man fgrst pA ghetto-listen er
der ingen vej tilbage. 12030 skal der reduceres til 40% almene boliger i ghetio-omrider. Boliger skal enten
szlges eller rives ned, eller omdannes til ejerboliger. Beboere vil s labende flytte, hvilket giver store
problemer i afdelingere. Vi ma derfor gore alt for at afdelingerne ikke kommer pi denne ghetto-liste.
Desuden blev budgettet draftet og endemne er niet sammen.

Der kommer nye forsikringer pr. 1. jan 2019 - der spares 6 mil. kr. pd priemierne, det er dog ikke meget pr.
beboer. Selvrisikoen nedsat fra 25.000 til 10.000. Vi skal dokumentere alle skader, siledes det kan bruges ved
n:este forhandling.

Pr. 01.01.19 er der inkluderet rerskadeforsikring.

Enkelte afdelinger stiger i premie - dette er pga. forkerte BBR oplysninger. Skjern er os bekendt ikke med i
detle.

Hovedbestyrelsen har arbejdet med visioner og miis®tninger — der har vaeret afholdt heldags seminar med
ledergruppen — der er formuleret nyc visioner for to dr som er godkendte. Der bliver flugt op 3 gange i 2019.

Exit Lejerbo Kolding - Det tidligere Lejerbo Kolding hedder nu AlfaBo. Bide det tidligere Lejerbo Kolding og
tidligere Lejerbo Kegbenhavn brugte stadig Lejerbos logo. Der har vieret advokat pd sagen, idet v i gnsker at
forsvare vores navn og logo. De har nu begge lavet nyt Logo.

Der har vzeret atholdt budgetseminar med hovedbestyrelsen, og der har vieret Valgkredsmpder.

Der har vazret arbejdet med ydelsesbeskrivelserne og vi er interesseret i at sammenligne med andre
boligselskaber. Domea har andre udregningsfaktorer end vi har. Det er vigtigt at det er samme parametre der
sammenlignes, for at give et korrekt billede af ydelsesbeskrivelserne.

Boligselskaber der administrere sig selv er fritaget for momsen, og dette kan gdre en forskel.

1 Lejerbo er der pi landsplan nu ansat ca. 130 administrative medarbejdere. Vi er 9 pd kontoret i Holstebro.

Umiddelbart efier repriesentantskabsmgdet genoptog bestyrelsen mpdet med fglgende punkter pa
dagsordenen

1. Fordeling af bestyrelseshonorar
2. Valg af formand
3. Eventuelt, herunder deltagelse i landsrepresentantskabsmgdet 2019,
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Anne Sakariassen frasagde sig honoraret og organisationsbestyrelsen besluttede, belobet fordeles
derfor ligeligt mellem de 4 ovrige bestyrelsesmedlemmer.

Ad.2
Johannes Friis blev enstemmigt geavalgt som formand, for 2 &r.

Ad.3

Jesper Graakjeer Nielsen og Johannes Friis deltager, som delegerede ved

Landsrepresentantskabsmadet14. og 15.maj 2019 i Arhus,
De ovrige i bestyrelsen er velkomne til at deltage som observaterer.

Skjern, denr 05.12.2018
P s e AN VAN
Unc#mkriﬁ nestformand un ift dirigent
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